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  /ÓÍ/القانون رقم 
  رƟيǆ الجمهورية

Åعلى أحكام الدستور بناء   
 هجريـة الموافـق     ÎÐÖÖ مـن شـعبان      وعلى ما أقره مجلس الشعب بجلسته المنعقـدة بتـاريخ الخـامس           

  . مÐÍ/Ó/ÎÖÔÖلـ
  :يلي يصدر ما

  :-١المادة 
اء العقـارات   يقصد بمناطق التوسع العمراني في معرض تطبيق أحكام هذا القانون جميع العقارات وأجز              -أ 

 .ن المخطط التنظيمي العام المصدقغير المنظمة وغير المقسمة الواقعة ضم
 ƣ-                   تعتبر مناطق توسع عمراني لمحافظة مدينة دمشق في معرض تطبيق أحكام هـذا القـانون العقـارات

           ƪوأجزاء العقارات غير المنظمة وغير المقسمة الواقعة ضمن مخططها التنظيمي العام والمصدق ولو كانـ
  . ةالراداريارج حدودها خ

نة دمشق وفي مدن  على مناطق التوسع العمراني في Űافظة مدي      ÎÖÔÑلعام  / Ö/لا يطبق القانون رقم      -٢المادة  
  المختصة حصراً  الإدارية، ويتم استملاك وتنظيم وتقسيم هذه المناطق من قبل الجهة           مراكز المحافظات 

 التي عددتها المادة الثانية من قانون الاستملاك رقم         الأخرىوذلك لمصلحتها ولمصلحة الجهات العامة      
/ÏÍ/  لعامÎÖÔÑ             ه  ويعتبر هذا الاستملاك من المشاريع ذات النفع العـام ويجـوزƙصـفة   إعطـا 

 ÎÖÔÑلعلم  / ÏÍ/ولا يجوز لأي من الجهات المذكورة في المادة الثانية من القانون رقم              .الاستعجال
  .ا بشكل مباشرالاستملاك لمصلحته

 تعتبر العقارات وأجزاء العقارات الكائنة داخل حدود مناطق التوسع العمراني في معـرض تقـدير                – ٣ادة  الم
قيمتها حين استملاكها زراعية سواء كانƪ مستثمرة للزراعة بصورة فعلية أو Ń تكن كذلك وتقدر               

  .  السنويإنتاجهاقيمتها حين استملاكها بما لا يتجاوز عشرة أمثال قيمة 
  :-٤المادة 

 في المـواد    إليها والبلديات في مدن مراكز المحافظات بعد استملاك العقارات المشار           الإداريةتتولى الوحدات     -أ 
السابقة تخطيطها وتقسيمها إلى مقاسم جاهزة للبناء وتأمين المرفق العامة لها وبيعها بسعر الكلفة للراغبين في                

تعاونية السكنية والأفراد الذين استملكƪ عقـاراتهم       بنائها من جهات القطاع العام والمشترك والجمعيات ال       
 . من تاريخ صدور مرسوم الاستملاكويتم دفع بدل الاستملاك خلال مدة Ũس سنوات اعتبارا

 ƣ-          ًلأحكام هذا القانون أن يبيعه أو يتصرف بـه          يمتنع على من بشتري مقسما من المقاسم المباعة تنفيذا 
وتثبيƪ جاهزية البنـاء بموجـب       ،ساحة الطابقية فيما أعدت له    ل الم ųاز بناء كام  إ بعد   إلابأي شكل   

  لأحكام هذه المادة ويعتبر بـاطلاً      شهادة تصدرها الجهة المستملكة ولا يعتد بأي تصرف يجري خلافاً         
 تقرر بيـع    وإذا. من القانون المدني  / ÎÑÐ/ بتطبيق أحكام المادة     الإخلال وذلك مع عدم      مطلقاً بطلاناً

بالمزاد العلني المنصوص عليه في القوانين والأنظمة النافذة لدى دوائر التنفيذ أو الدوائر             أحد هذه المقاسم    



 الاستملاǭ –الفصل الرابع   مجموعة القوانين والأنظمة العمرانية
 

 257

 وفي هذه الحالة تـرد      الإدارية فيستعاض عن هذا البيع بƜعادة المقسم إلى الجهة          أخرىالمالية أو أية جهة     
  . إلى المشتري مدفوعاته

  : القانون حسب الفئات التاليةتصنف المقاسم الناتجة عن تطبيق أحكام هذا  -٥المادة 
المقاسم المخصصة للسكŘ وتباع لجهات القطاع العام والمشترك والجمعيـات التعاونيـة            : الفƠة الأولى 

  .  والمرافقالإسكانالسكنية والأفراد الذين استملكƪ عقاراتهم وفق ضوابط يصدر بها قرار من وزير 
لعـام  / Ö/ة المحددة في المادة الأولى من القانون رقـم           المقاسم المخصصة للمشيدات العام    :الفƠة الثانية 

ÎÖÔÑوتسلم إلى الجهات المختصة بدون بدل  .  
 المقاسم المخصصة كليا أو جزئيا للأبنية الحديثة كالأسواق والمحلات والمكاتب التجاريـة             :الفƠة الثالثة 

  . لجهة المستملكةوالمهن الحرة وغيرها ويجوز بيعها وفق الأحكام القانونية النافذة لدى ا
 تضع الجهة المستملكة بالاتفاق مع الجهات العامة دراسة فنية ومالية وخلة تنفيذية لتـأمين المرافـق                 -Óالمادة  

 والحدائق العامة والأرصفة    والإنارةالعامة للمنطقة وهي الماء والكهرباء والأسيقة والطرق والأرصفة         
 بتنفيذ المرفق العام المختصة بـه       إليهاات العامة المشار    إلى الكلفة العامة للمنطقة وتلتزم كل من الجه       

  . خلال المدة المحددة في هذه الخطة
للجهة المستملكة استيفاء سلف من مشترى المقاسم لحساب الجهات العامة المختصة على نفقـات               -Ôالمادة  

  . تأمين الماء والكهرباء والهاتف
  :-Õالمادة 

  :  للمنطقة على أساس النفقات التاليةالإجماليةفة تتولى الجهة المستملكة تحديد الكل  -أ 
Î- بدلات الاستملاك لكامل المنطقة المستملكة . 
Ï-   المزروعات ونفقات الدراسـة والأعمـال الطبوغرافيـة والمـساحية           وإتلاف الإخلاءتعويضات 

 .وتعويضات لجان الاستملاك وسائر النفقات الأخرى
Ð- نفقات المرافق العامة التي تتحملها المنطقة. 
Ñ-  ة وقدرها يرادإنفقات)Ò (% المشار Ǣفي الفقرات السابقة من هذه المادةإليهامن مجموع المبال . 
Ò-                المـذكورة في الفقـرات Ǣالفوائد التي تتحملها الجهة المستملكة عن أي من المبال )Î-Ï-Ð ( وفي

حـسابها   إجراءحال تعذر تحديد إحدى النفقات التي سبق ذكرها فللجهة المستملكة أن تعتمد في              
  . على تقديرات يقرها ƕمر الصرف

 ƣ-               مر الصرف في الجهة المستملكة لجنة خاصة لتحديد القيمƕ لكل مقسم من    الأساسيةتؤلف بقرار من 
مقاسم الفئتين الأولى والثالثة المذكورة المشار إليها في المادة الخامسة من هذا القـانون تبعـاً لمختلـف     

 لهذه المقاسم المقدار الناتƲ     الأساسيةى أن لا يتجاوز مجموع القيم       العوامل التي تميز مقسماً عن ƕخر عل      
لس البلدي  عن تطبيق الفقرة السابقة وتقر هذه القيم من قبل المكتب التنفيذي في الوحدة الإدارية والمج              

 .في البلدية حسب الحال
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 Ʊ-    ن عن بيـع     أن تصفي حساب المنطقة خلال مدة أقصاها أربع سنوات من تاريخ الإعلا            الإدارةعلى
 التصفية حسب التكاليف الفعلية بالنسبة للأعمال المنجزة وبموجـب كـشوف            ونمقاسم المنطقة وتك  

  .صرف بالنسبة للأعمال غير المنجزةتقديرية مصدقة من ƕمر ال
  :-Öالمادة 

على مشتري المقسم أن يتقدم بطلب إجازة لبناء مقسمه من الجهة المـستملكة مـستملكاً الـشروط                   -أ 
ųاز كامـل البنـاء     إعلنة خلال مدة ستة أشهر من تاريخ استلامه المقسم كما يترتب عليه             المصدقة الم 

  : جاهزاً للسكن ولاستعماله فيما أعد له وفقاً لما يلي
  .طوابق فأقل البناء بالنسبة للأبنية المؤلفة من ستة إجازةخلال مدة ثلاث سنوات من تاريخ 

  .ة من أكثر من ستة طوابقية المؤلف سنوات بالنسبة للأبنأربعخلال 
 ƣ-         از التسوية الترابية للطريق الموصلة إلى المقسم وųتوفر المـاء  لا يتم تسليم المقسم إلى المشتري إلا بعد ا

  .والكهرباء في المنطقة
تكلف الجهة المستملكة بالاتفاق مع المديرية العامة للمصالح العقارية العاملين لدى هذه المديريـة               -١Íالمادة  

 المساحية والعقاريـة اللازمـة لقـاء        الأعمال خارج أوقات الدوام الرسمي لاųاز       الإضافي بالعمل
  .بالاتفاق بين الجهتين المذكورتينتعويضات تحدد 

تستثŘ التعويضات الناشئة عن تطبيق أحكام هذا القانون من الحدود القصوى للتعويضات المحددة              -١١المادة  
  . وغيره من القوانين النافذةÎÖÓÐ لعام) ÎÓÔ(في المرسوم التشريعي 

يكلف مشترو المقاسم الذين لا يتقدمون بطلبات مستكملة لشرائطها النظامية الحـصول علـى               -١٢المادة  
ųاز بنـاء  Ɯ ببنائها خلال المدة المحددة في هذا القانون وكذلك المشترون الذين لا يقومون ب        إجازات

مـن  % ) ÏÍ( المهل المحددة فيه برسم سنوي قدره  هذا القانون وضمنلأحكامهذه المقاسم وفقاً   
قيمة المقسم ابتداء من تاريخ تحقق المخالفة ويعتبر جزء السنة كالسنة في معرض التكليف بالرسـم               

  .المشار إليه في هذه المادة
Ń يرد عليه نـص في       عمار العرصات النافذين في كل ما     إتطبق أحكام قانون الاستملاك وقانون       -١٣المادة  

  .ذا القانونه
 والمرافق أسس وضوابط الاستفادة من المقاسـم وطريقـة بيعهـا            الإسكانتحدد بقرار من وزير      -١٤المادة  

  .وتسديد قيمتها والتزامات المشترين تجاه الجهة الإدارية وشروط نقل ملكية المقاسم للمشترين
  .كام هذا القانون والمرافق التعليمات اللازمة لتنفيذ أحالإسكانيصدر وزير  -١٥المادة 
  .ينشر هذا القانون في الجريدة الرسمية ويعمل به من تاريخ صدوره -١Óالمادة 

   مÏÏ/Ô/ÎÖÔÖالموافق لـ ÏÔ/Õ/ÎÐÖÖدمشق في 
  ةرƟيǆ الجمهوري
  حافظ الأسد
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  )٢Ó(القانون رقم 
  رƟيǆ الجمهورية 

Åعلى أحكام الدستور بناء   
  . مÓ/ÎÏ/ÏÍÍÍهـ وÎÍ/Ö/ÎÑÏÎبتاريخ وعلى ما أقره مجلس الشعب في جلسته المنعقدة 

  :يصدر ما يلي
  : على النحو التاليÎÖÔÖلعام / ÓÍ/من القانون ) Î( تعدل المادة -١المادة 

  :يقصد بمناطق التوسع العمراني في معرض تطبيق أحكام هذا القانون
عامـة الـوارد    مناطق التوسع السكني ومستلزماته من العقارات الملحوظة للأملاك العامة والمشيدات ال            -أ 

 والأبنية الخدمية شاملة الأسواق والمحلات والمكاتب ÎÖÔÑلعام / Ö/ذكرها في المادة الأولى من القانون   
التجارية والمهن الحرة والتي ستحدد وتلحق بالمخطط التنظيمي العام بعد نفاذ هذا القانون رفق أحكام               

 .ÎÖÕÏلعام / Ò/المرسوم التشريعي رقم 
 ƣ-    لواقعة ضمن المخططات التنظيمية المصدقة بتاريخ نفاذ هذا القانون والتي لهـا مخطـط              المناطق السكنية ا

  :تنظيمي تفصيلي مصدق أو التي سيتم وضع مخطط تنظيمي تفصيلي لها حيث تطبق عليها الإجراءات التالية
فـاذ  يحق للجهة الإدارية خلال ستة أشهر من تاريخ تصديق المخطط التنظيمي التفصيلي أو من تاريخ ن               

 علـى هـذه     ÎÖÔÑلعام  / Ö/هذا القانون أيهما أبعد أن تقرر تطبيق أحكام الباب الثاني من القانون             
، ل المدة المحـددة   المناطق وإذا Ń تقرر الجهة الإدارية تطبيق أحكام الباب الثاني من القانون المذكور خلا             

) Ö(بـاب الأول مـن القـانون        يحق للمالكين في هذه المنطقة السكنية تقسيم عقاراتهم وفق أحكام ال          
في حال انقـضاء     .المذكور خلال مهلة ثلاث سنوات من تاريخ انقضاء مهلة ستة الأشهر المبينة أعلاه            

أعلاه فƜن العقارات التي Ń تبـادر الإدارة إلى تنظيمهـا وŃ يبـادر              ) Î-ب(المدة المذكورة في الحالة     
تعتـبر   .ضعة لأحكام المادة الثانية من هذا القانون      المالكون إلى تقسيمها تعتبر مناطق توسع عمراني خا       

تابعة لمحافظة دمشق في معرض تطبيق هذا القانون مناطق التوسع السكني الواقعة داخل مخططها التنظيمي             
  .العام المصدق ولو كانƪ خارج حدودها الإدارية

يـتم اسـتملاك وتنظـيم       :تالي وتصبح على النحو ال    ÎÖÔÖلعام  / ÓÍ/من القانون   ) Ï(تعدل المادة    -٢المادة  
وتقسيم مناطق التوسع العمراني في مدينة دمشق مدن مراكز المحافظات من قبل الجهة الإدارية حـصراً                
وذلك لمصلحتها ومصلحة الجهات العامة الأخرى التي عددتها المادة الثانية من قانون الاستملاك الصادر              

ذا الاستملاك من المشاريع ذات النفع العام ويجـوز          ويعتبر ه  ÎÖÕÐلعام  / ÏÍ/بالمرسوم التشريعي رقم    
لعـام  / ÏÍ/ صفة الاستعجال ولا يجوز لأي من الجهات المذكورة في المادة الثانية من القانون               إعطاƙه
ÎÖÕÐ    لا تخضع العقارات الوقفية العائـدة لمختلـف الطوائـف           . الاستملاك لمصلحتها بشكل مباشر

  .للاستملاك وفق أحكام هذا القانون
يمتنع علـى مـن      : على النحو التالي   ÎÖÔÖلعام  / ÓÍ/من القانون   / Ñ/من المادة   ) ب( تعدل الفقرة    -٣المادة  

باسـتثناء الأفـراد والجهـات الـذين        (يشتري مقسماً من المقاسم المباعة تنفيذاً لأحكام هذا القانون          
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بيعه أو أن يتصرف بـه       أن ي  ÎÖÔÓلعام  / Ð/وبما لا يتعارض مع أحكام القانون       ) استملكƪ عقاراتهم 
إلا بعد إųاز بناء كامل المساحة الطابقية المسموح ببنائها على المقسم بموجب نظـام المنطقـة جـاهز                  

وتثبƪ جاهزية البناء بموجب شهادة تصدرها الجهة المـستملكة          .للسكن أو لاستعمالها فيما أعدت له     
 باطلاً بطلاناً مطلقاً ، وذلك مع عـدم         ولا يعتد بأي تصرف يجري خلافاً لأحكام هذه المادة ، ويعتبر          

وإذا تقرر بيع أحد هذه المقاسم بالمزاد العلـني         . من القانون المدني  / ÎÑÐ/الإخلال بتطبيق أحكام المادة     
المنصوص عليه في القوانين والأنظمة النافذة لدى دوائر التنفيذ أو الدوائر المالية أو أي جهـة أخـرى                  

  .ة المقسم إلى الجهة الإدارية وفي هذه الحالة ترد إلى المشتري مدفوعاتهفيستعاض عن هذا البيع بƜعاد
  :وتصبح على الشكل التالي/ ÓÍ/من القانون ) Ò( تعدل الفئة الأولى من المادة -٤المادة 

  : المقاسم المخصصة للسكن ويتم التصرف بها وفق ما يلي:الفƠة الأولى
من القيم التخمينية لمقاسم كامـل المنطقـة         % ÓÍمينية  تباع مجموعة المقاسم التي تشكل قيمتها التخ        -أ 

 .والجمعيات التعاونية السكنية حصراً) لغايات السكن(لجهات القطاع العام 

 ƣ-                 عقاراتهم كل بنسبة قيمة عقاره المستملك على أن ƪتباع باقي مقاسم المنطقة للأفراد الذين استملك
  .يدفع كامل تكاليف ما خصص له

  : وتصبح كما يليÎÖÔÖلعام / ÓÍ/من القانون ) Ô(ادة  تعدل الم-٥المادة 
 للجهة المستملكة استيفاء سلف من مشتري المقاسم على حساب قيمتها تخصص حصراً للإنفاق منـها                -أ 

 المزروعـات   وإتـلاف على الأعمال الطبوغرافية والتنظيمية والمساحية والعقارية وتعويضات اللجـان          
والكهرباء والهاتف والصرف الصحي والإنـارة وإنـشاء الطـرق          وإخلاء الشاغلين وعلى تأمين المياه      

 .والساحات والأرصفة والحدائق العامة وعلى ما يلزم لتهيئة المنطقة للبناء

 ƣ-                  اللازمة لـذلك Ǣيحق للجهة المستملكة من أجل الأعمال المشار إليها في الفقرة السابقة اقتراض المبال
  .من الجهات المختصة

  :  وتصبح على النحو التاليÎÖÔÖلعام / ÓÍ/من القانون ) ÎÎ(ة  تعدل الماد-Óالمادة 
تستثŘ التعويضات الناشئة عن تطبيق أحكام هذا القانون من أحكام القانون الأساسي للعـاملين في               

  .ÎÖÕÒلعام / Î/الدولة رقم 
قائمة فيحـق   عية   إذا وجد في مناطق التوسع العمراني أو ضمن المخططات المصدقة مخالفات بناء جما             -Ôالمادة  

  :لمدن مراكز المحافظات
 . في بابيه الأول والثانيÎÖÔÑلعام / Ö/تطبيق أحكام القانون رقم  -
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استملاك ما يلزم لإحداث الطرق والساحات والحدائق والمشيدات العامة والمقاسم السكنية أو توسـيع               -
 أو تطبيق أحكام هذا القانون عليهـا إذا مـا           ÎÖÕÐلعام  / ÏÍ/القائم منها وفق أحكام القانون رقم       

  ).ƕ(اعتبرت منطقة توسع وفق أحكام المادة الأولى 
  .الجريدة الرسمية ويعمل به من تاريخ صدوره ينشر هذا القانون في -Õالمادة 

  م  ÎÎ / ÎÏ/ ÏÍÍÍالموافق لـ  هـÎÒ /Ö / ÎÑÏÓدمشق في  
  رƟيǆ الجمهورية
  بشºار الأسºد

------------------------------------------------  
  الجمهورية العربية السورية
  وǃارة اȍدارة اƄلية والبيƠة

  ǝ.ت/Ó٢/١:الرقم
ƺ٢: التاريÕ/٤/٢ÍÍÔم  

  ƫعليمات
  .مÏÍÍÍلعام / ÏÓ/م المعدل بالقانون رقم ÎÖÔÖلعام / ÓÍ/من القانون رقم / ÎÒ/بناءÅ على أحكام المادة 

  .مÏÍÍÑلعام / ÓÑ/والمرسوم التشريعي رقم 
  :م إتباع اÏÍÍÍļȉلعام / ÏÓ/من القانون / ÔوÎ/على مدن مراكز المحافظات في مجال تطبيق أحكام المادتين 

  /:الفقرة ƕ / بيق أحكام المادة الأولى ǘƫ_ أولاً
  :على تعريف مناطق التوسع العمراني باÏÓ /ļȉ/من المادة الأولى من القانون / ƕ/نصƪ الفقرة 

مناطق التوسع العمراني ومستلزماته من العقارات الملحوظة للأملاك العامة والمشيدات العامة الوارد ذكرها في              "
م والأبنية الخدمية شاملةً الأسواق والمحلات والمكاتب التجاريـة         ÎÖÔÑلعام  / Ö/م  المادة الأولى من القانون رق    

والمهن الحرة والتي ستحدد وتلحق بالمخطط التنظيمي العام بعد نفاذ هذا القانون وفق أحكام المرسوم التشريعي                
ق التوسع العمراني   منه على أن يتم استملاك وتنظيم وتقسيم مناط       / Ï/وقضƪ المادة    ".مÎÖÕÏلعام  / Ò/رقم  

في مدينة دمشق ومدن مراكز المحافظات من قبل الوحدة الإدارية حصراً لمصلحتها ومصلحة الجهات العامـة                
م ÎÖÕÐلعـام   / ÏÍ/الأخرى التي حددتها المادة الثانية من قانون الاستملاك الصادر بالمرسوم التشريعي رقم             

منه المتعلقة / Ñ/وقضƪ المادة  .ويجوز إعطاƙه صفة الاستعجالواعتبار الاستملاك من المشاريع ذات النفع العام 
ļȉبالتصرف بمقاسم الفئة الأولى من المقاسم وهي المقاسم المخصصة للسكن با:  

من القيم التخمينية لمقاسم كامل المنطقـة       %/ ÓÍ/تباع مجموعة المقاسم التي تشكل قيمتها التخمينية          -أ 
 .والجمعيات التعاونية السكنية حصراً) لغايات السكن(لجهات القطاع العام 

 ƣ-                  عقاراتهم كل بنسبة قيمة عقاره المستملك علـى أن ƪتباع باقي مقاسم المنطقة للأفراد الذين استملك
 .يدفع كامل تكاليف ما خصص له




